ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI §I URBANISM

F1 - Aviz de oportunitate eliberaf de citre UAT de bazi ANEXA nr.3
La Regulamentul de organizare si funciionare a Comisiei Tehnice
de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a Municipiului Turda

ROMANIA
JUDETUL CLUJ
PRIMARIA MUNICIPIULUI TURDA

Ca urmare a cererii adresate de*1) :OPRISONI CIPRIAN ALEXANDRU si OPR!SON RNELIA cu db/mlcmu]/sedml *2}
in judeful Cluj, municipiut Turda, cod postal-, str. Sandulesti , nr.6 , bl. - sc.- , etaj-, ap{ telefonifax 0722589921 e-malil
daniela_arhitect@yahoo.com, inregistrata la nr. 8557/441 din 06.03.2023

in conformitate cu prevederile Leqii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
compietrile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE / INITIERE/
Nr. 5/19.07.2023

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal / Regulamentul Local de Urbanism pentru *3) CONSTRUIRE
LOCUINTA UNIFAMILIALA SI IMPREJMUIRE LA STRADA, zona Cartierul Zona Industriala, municipiul Turda, jud. Cluj,
analizat in sedinta C.T.A.T.U. din data de 17.07.2023,

generat de imobilele *4) teren extravilan cu C.F. nr. 65707 Turda nr. cad. 65707, S=1920mp, categorie de folosinta
curti constructii S=547mp, arabil S=1073mp, teren liber de constructii, proprietari tabulari OPRISONI CIPRIAN ALEXANDRU
$i GIURGIU CORNELIA (cds. OPRISONI) in cota de 1/1,
cu urmétoarele conditii:

1. Teritoriul care urmeaz4 s4 fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei *5) la prezentul aviz, imobilul este delimitat: la nord-vest de domeniu public str. Nicolae Teclu, la
nord-est de teren intravilan proprietate privata cad. 54157 si teren necadastrat , la sud-vest si sud-est de teren intravilan
proprietate privata cad. 65708.

- Datorita lipsei reglementarilor si a obligativitatii elaborarii PUZ pentru zona de infravitan limitrofa, se va prezenta la nivel de
studiu urbanistic o zona delimitata: la nord de str. Nicolae Teclu {cel mai nordic tronson}, la sud de PUZ rezidential aprobat
pe str. lon Neculce, ta vest de un front propus aliniat la drum str. Nicolae Tecly, la est de limita cu UTR 1. - pe suport
cadastral existent si orfofotoplan.

2. Categoriile functionale ale dezvoltérii si eventuale servituti:

Terenul apartine UTR 17 pe limita cu UTR LM29, in intravilanul municipiului Turda intr-o zond industriald unde este
interzisa construirea locuintelor, dar in fapt fondul construit este compus din clédiri de locuinte individuale, zona pentru care
se prevede elaborarea PUZ pentru reglementarea urbanistica ca zona de locuit.

U.T.R.: LM28: Localizare: Cartierul Zona Industrial3d. Delimitari: Str. Nicolae Teclu, Str. Chimigtilor, limitele de
proprietate ale parcelelor. Funcfiunea Dominanta: Locuire individuala de tip urban. Funcfiuni Complementare: Activitafi
Industriale, Servicii. Disponibilita{i De Teren: Teren dens construit. Caracteristicile Fondului Construit Existent: Regim
de Indliime preponderent parter, stare mediocrd. Efemente Protejate : -, Reglementéri Propuse - Permisiuni: Se pot
elibera certificate de urbanism pentru reparatu si modificari la locuintele e;ustente Se pot elibera certificate de urbanism
pentru constructii cu functiuni de industrie si servicii pe baza de P.U.D. Tn cadrul parcelelor existente. Restricfii: Se interzice
amplasarea in zond a constructiilor noi de locuinte sau functiuni complementare locuirii; Nu se vor amplasa constructji
industriale care depégesc suprafa;a unei parcele sau au implicatfi asupra constructiilor Tnvecinate decét pe baza P.UZ. §i

.....

funcie de necesnatlie tehnologice.

U.T.R.: IT: Localizare: Cartierul Zona Industriald. Defimitéri: Limitele de proprietate ale parcelelor de locuinte de
pe latura esticd a Str. Nicolae Teclu. Funcfiunea Dominanfa: Activitdli industriale, servicii. Functiuni Complementare:
Locuinte individuale de tip rural . Disponibilitifi De Teren: Teren slab construit. Caracteristicile Fondului Construit
Existent: Regim de inditime preponderent parter, stare mediocra si rea. Elemente Protejate : Monumente Arheologice -
Cod - Zona de protectie - Sit Arheologic - Propunere - Intreaga U.T.R.. Reglementiri Propuse: Permisiuni: Se pot
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elibera certificate de urbanism pentru reparatii, modificéri $i extinderi la constructii existente. Se pot elibera certificate de
urbanism pentru constructii noi numai dupé elaborarea si aprobarea P.U.D. pentru fiecare incinta. Se pot autoriza constructji
industriale, de depozitare, servicii cu caracter industrial. Restrictii: Se interzice amplasarea in zond a construcfjilor de
locuinte sau functiuni complementare locuirii; La fntocmirea P.U.D. pentru fiecare incintd se recomandd restructurarea
parcelelor existente pe baza unui P.U.Z care s3 analizeze accesele si dotarile tehnico-edilitare comune. Se va respecta
regulamentul pentru zona protejata cu valoare arheologica. Indici de confrol. Se vor stabili prin P.U.D., pentru fiecare
obiectiv, in functie de necesitatile tehnologice.

Se propune reglementarea acestuia pentru functiune rezidentiald in scopul construirii unei locuinte unifamiliale
(individuale) .

Se va face o propunere de reconfigurare a UTR 17 in zona rezidentiald si zona industriald care se va
propune alipirii la UTR 13, intre zona industriala si cea rezidentiald se va propune zona de protectie cu perdea verde
in fiecare din cele 2 zone.

- Datorita lipsei reglementarilor gi a obligativitatii elaborarii PUZ pentru zona de intravilan limitrofd, se va prezenta la nivel de
studiu urbanistic o zona delimitata: la nord de str. Nicotae Teclu (cel mai nordic tronson), la sud de PUZ rezidential aprobat
pe str. lon Neculce, la vest de un front propus aliniat la drum str. Nicolae Teclu, la est de limita cu UTR I1. - pe suport
cadastral existent si ortofotoplan - pentru care se vor face propuneri pentru;

-reglementari urbanistice: regim de inaltime, retrageri, indici urbanistici, spatii verzi, zone protectie, etc
-infrastructura tehnico-edilitara
-infrastructurd de fransport auto, velo si pietonald, posibilitati de transport in comun
-reconfigurare parcelar agricol intr-unul de tip urban inclusiv propuneri pentru eventuale schimbari ale formelor de
proprietate
-propuneri de dotéri ale zonei de locuit luand Tn considerare cele existente pe raza de 500m fata de zona studiata
-propuneri de spatii publice: spatii verzi amenajate si de loisir
- Se vor reprezenta UTR limitrofe cu functiuni, limite, suprafefe si indici urbanistici existen{i, regim de inéitime,(GM010-2000)

3. Indicatori urbanistici obligatorii {limite valori minime si maxime}:

- Regim de Tnltime propus: Hmaxim=3 nivele supraterane; nivelul 3 va fi mansarda;

- P.O.T.Maxim= 35%

- CUT maxim =90,70

- Spatii verzi: min 35%

- Retrageri: aliniament stradal retras Ja min 10,00m faté de axul strazii, min. 5,00m fafa de aliniamentul strazii, fata de limita
lateratd nord-est min. 0,60m, faté de limita laterala sud-vest min.3,00m, cu respectarea codului civil si a OMS 119/2014
actualizat si republicat, faia de limitele posterioare - se va stabili la faza PUZ

4, Dotarile de interes public necesare: strada cat. IV ampriza 9,00m, dotéri ale zonei de locuit (la nivel de studiu)
5. Capacitatile de transport admise: acces asigurat pentru autoutilitare de stingere a incendiilor si salubritate

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z/R.L.U.. cele solicitate prin C.U. nr.
126/24.04.2023

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriv3 din procedurile specifice de informare si consultare a publicului:

se vor notifica si se vor obtine acordurile proprietarilor imobilelor studiate in PUZ/RLU
- Regulamentul local de urbanism va specifica termenul de valabilitate al PUZ aprobat.
- Proiectul va fi conformat, dacé e cazul, sesizarilor rezultate in urma consultarii.
- Intervalul de timp pentru informarea si consultarea populatiei faza urbanistica privind PUZ/RLU este de 25+2 zile
calendaristice. Raspunsul in cazul sesizarilor se face obligatoriu in urmatoarele 3 zile lucrétoare.
- Intervalul de timp pentru informarea-consultarea proiectului de hotérare privind PUZ/RLU fnaintat Consiliutui Local este
de 30+2 zile lucratoare, dupa care se va promova spre aprobare.

8. Condifia de avizare oportunitate P.U.Z. : Beneficiarul va suporta toate cheltuielile

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe foatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr.
126/24.04.2023 emis de Primaria Turda.

Achitat taxa de aviz de oportunitate de 35,00 lei___ conform chitantei nr. __25365 din __10.05.2023

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posté ia data de

Arhitect-gef,

Sef SUATC,
— Marin FANTANA

INTOCMIT-S.U.A.T.C. CS-4ex.
*1} Numele i prenumele solicitantului: . persoand fizicd; sau %
- reprezentant al firmei {persoani juridicd), cu precizarea denumini acesteia, precum si a calititii solicitantului n cadrul ﬂi‘me]
*2) Adresa solicitantului: - pentru persoand fizlcd se completeaza cu date privind domiclilul acestefa;
- pentru persoand juridic se completeaza cu date privind sedlul social al firmel.
*3) Denumirea Investifieifoperatiunil propuse.
*4) Date de fdentificare ale Imobilutul - teren glfsau constructli - conform cerilficatulul de urbanism emis in care este solicitatd obinerea avizulul de oporiunitate.
*5} Una sau mal multe plese desenate ce confln plan topograficicadastral actualizat, furnizat de oficlile de cadastru §i publicitate imobiliard, cu delimitarea zonel de studiu a P.U.Z,
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